Zmluva €. 08/08/2013
o podnajme nebytovych priestorov
uzatvorena podla ustanoveni zakona €.116/1990 Zb.
o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,zmluva®)

Zmluvné strany

Najomca: SMM Holic s.r.o.
sidlo: Moyzesova 2, 908 51 Holi¢
v zastupeni : Ing. Jozef Petras - konatel
bankové spojenie: VUB a.s. Senica, pobocka Holi¢
Cislo uctu: 2400292857/0200
ICO: 43893 104  DIC 2022 505760
zap. v OR Okresného sudu Trnava, oddiel: Sro, viozka ¢. 21198/T
(dalej len ,najomca®)

Podnajomnik: HARMAR-8 s.r.o.
sidlo: Sasovska 12, 851 06 Bratislava

v zastupeni: Martin Zakovi¢ — konatel spolocnosti

ICO: 36 774 090

DIC: SK2022370669

vypis z OR Okresného sudu Bratislava I, oddiel Sro, vlozka ¢. 458718/B
(dalej len ,podnajomnik®)

( najomca s podnajomnikom dalej len ,zmluvné strany")

Viastnik: MESTO Holic
sidlo: Bratislavska 5, 908 51 Holi¢
ICO: 309 541
v zastUpeni: PhDr. Zdenko Cambal — primator mesta
bank. spojenie : VUB a.s., pobo¢ka Holi¢, &.0. 20028182/0200

(dalej len ,vlastnik® alebo ,mesto*)

Clanok 1
Vseobecné ustanovenia

1. Mesto je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti:

a) pozemku parcela €.3601/1, druh pozemku : zastavané plochy a nadvoria o vymere
1187 m2 nachadzajuceho sa v katastralnom uUzemi Holi¢, okres Skalica, obec Holi¢
(pozemok ¢.1),

b) pozemku parcela €.3601/2, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria o vymere 496
m2, na ktore] je postavena nebytova budova supisné Cislo 1280 (reStauracia: pivaren,
bar, herfia na ul. VradiStska 27 v Holi¢i),nachadzajuceho sa v katastralnom Gzemi Holi¢
okres Skalica, obec Holi€¢ ( pozemok ¢.2),

C) nebytového priestoru - restauracia sup.€.1280, nachadzajuca sa na pozemku p.¢.3601/2
o vymere 496 m2 v katastralnom uzemi Holi¢, okres Skalica, obec Holi¢, vSetko
zapisané na LV &. 2406 vedenom Katastralnym Gradom Tinava, Sprava katastra Skalica,
pre okres Skalica, obec Holi¢. (dalej len ,nehnutelnosti®)



2.

Na zaklade Najomnej zmluvy zo dria 31.01.2008 (dalej len ,Najomna zmluva“) je najomca
opravneny dat nehnutelnosti, ktoré tvoria predmet najmu, do podnajmu tretej osobe, s ¢im
mesto potvrdzuje svoj suhlas podpisom na tejto zmluve.

Ak doéjde k ukonéeniu Najomnej zmluvy, tato zmluva a z nej vyplyvajuce prava a povinnosti,
zostava dalej v platnosti ako najomna zmluva.

Clanok 2
Predmet podnajmu

Predmetom tejto zmluvy je zavazok najomcu prenechat podnajomcovi do uzivania

a) pozemok p.¢. ¢.3601/2, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria o vymere 496 m2,

b) nebytovu budovu s.¢.1280 (restauracia: pivaren, bar herfia na ul. Vradistska 27 v Holici),
nachadzajucu sa na pozemku p.€. €.3601/2, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria
0 vymere 496 m2,

c) pozemok p.¢. €.3601/1, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria o vymere 1197 m2,

d) hnutelné veci menovite uvedené v prilohe €. 1 o odovzdani hnutelného majetku
a zavazok podnajomcu uhradzat najomcovi najomné podla ¢l. 4 tejto zmluvy, to vSetko
za podmienok stanovenych v tejto zmluve.

Celkom predmetom najmu su pozemky vo vymere 1693 m2, z toho nebytové priestory vo vymere
379,2 m2.

~ Clanok 3
Ucel podnajmu

Najomca prenechava podnajomnikovi do uzivania predmet podnajmu na vykon podnikatelske]
¢innosti podnajomnika, ktorou je poskytovanie reStauracno-pohostinskych sluzieb a s tym
suvisiacich ¢innosti.

3,

Clanok 4
Podnajomné a sluzby spojené s uzivanim predmetu podnajmu

Vyska podnajomneého za uzivanie predmetu podnajmu je stanovena dohodou zmluvnych
stran podla zakona ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich predpisov. Podnajomnik
sa zavazuje platit najomcovi mesacné najomné vo vyske 1000,- Euro (slovom: tisic Eur)
bez DPH , pokial nie je dalej uvedené inak.

Podnajomné bude platené podnajomnikom kazdy kalendarny mesiac prevodom na ucet
najomcu uvedeny v zahlavi tejto zmluvy na zaklade faktur doruc¢enych podnajomnikovi
najneskér do konca prislusného plateného kalendarneho mesiaca. Kazda faktura je splatna
do 15. dna nasledujuceho kalendarneho mesiaca. V pripade, ze faktura nebude dorucena
najneskér do konca prislusného plateného kalendarneho mesiaca, 15 dnhova lehota splatnosti
faktury zacina plynut odo dna dorucenia faktury podnajomnikovi.

Najomca si vyhradzuje pravo prehodnotit v 12- mesacnych lehotach od ucinnosti tejto zmluvy
vySku podnajomného v pomere k rastu inflacie a zvysit cenu podnajomného podla oficialnych
udajov o inflacii publikovanych Narodnou bankou Slovenska. Podnajomnik sa zavazuje
pristupit’ k uzavretiu dodatku zmluvy z uvedeného dévodu najneskér do 30 dni od dorucenia
dodatku najomcom. Platba najomného podla novej vysky podnajomného, upraveného o mieru
inflacie nastane od 1. dha mesiaca nasledujuceho po podpisani dodatku oboma zmluvnymi
stranami.



. Platby za sluzby spojené s uzivanim predmetu podnajmu ( najma: elektricka energia,
vykurovanie, vodné, sto¢né, odvoz odpadu a dalSie) bude uhradzat podnajomnik na zaklade
samostatnych zmlluv uzatvorenych priamo s jednotlivymi dodavatelmi. Podnajomnik je
povinny platit dodavatelom tychto sluzieb riadne a v&as prislusné preddavky a vyuctovania, a
na poziadanie najomcu preukazat splnenie tejto povinnosti najomcovi, najma je podnajomnik
povinny v plnom rozsahu uhradit’ vSetky svoje zavazky za uvedené sluzby ku dnu skoncenia
tejto podnajomnej zmluvy.

Ak je podnajomnik v omeskani s uhradami podnajomného podla tejto zmluvy, je najomca
opravneny pozadovat urok z omeskania vo vyske 0,05% diznej sumy za kazdy den
omeskania.

Clanok 5
Doba podnajmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitu, a to na dobu 5 rokov odo dna uc¢innosti tejto zmluvy,
s automatickym predizenim doby najmu o dal$ich 5 rokov, pokial podnajomnik neoznami
druhej strane, ato najneskdr mesiac pred skoncenim tejto zmluvy svoj zamer zmluvu dalej
nepredl|zovat.

Podnajom predmetu podnajmu podla tejto zmluvy sa skongi:

a) uplynutim doby, na ktoru bola uzatvorena tato zmluva,

b) dohodou zmluvnych stran, ktora musi mat pisomnu formu, ato ku dnu uvedenému
v tejto dohode,

c) vypovedou, a to tak zo strany najomcu, ako aj podnajomnika. Vypoved tejto zmluvy musi
byt uskuto¢nena v pisomnej forme a musi byt doru¢ena druhej zmluvnej strane.

Podnajomnik je opravneny tuto zmluvu vypovedat, pokial nie je uvedené inak v 3 mesacnej

vypovednej lehote:

a) ak strati spésobilost’ k prevadzkovaniu €innosti pre ktoru bola tato zmluva dohodnuta,

b) predmet podnajmu sa stane bez zavinenia podnajomnika nespdsobily na dohodnuté
uzivanie,

c) pokial najomca hrubo poruSuje povinnosti vyplyvajluce z tejto zmluvy a ani na pisomnu
vyzvu podnajomnika nevykona napravu.

Vypovedna lehota zacina plynut od prvého dna mesiaca nasledujuceho po mesiaci v ktorom
bola vypoved doruéena druhej strane.

Najomca je opravneny tuto zmluvu vypovedat pokial nie je v tejto zmluve uvedené inak v 6
mesacnej vypovednej lehote, ato vyluCne z dévodov uvedenych v ustanoveni § 9 ods. 2
zakona o najme a podnajme nebytovych priestorov ( zak.¢.116/1990 Zb. v zneni neskorsich
predpisov), ak podnajomnik ani na pisomnu vyzvu najomcu nevykona napravu v primeranej
dobe.

Podnajom zanika aj :

a) zanikom predmetu podnajmu,
b) zanikom podnajomnika, ktory je pravnickou osobou, bez pravneho nastupcu.

V pripade, Zze nastane akykolvek zakonom alebo touto zmluvou predpokladany dévod, majuci
za nasledok skonCenie tejto zmluvy, ta zmluvna strana, u ktorej sa tento dévod vyskytne, sa
zavazuje pisomne vyzvat druhu zmluvnu stranu na rokovania zamerané na odstranenie tohto
dévodu, najneskoér véak do jedného mesiaca od vzniku takéhoto dévodu.
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18.

Ak dojde k ukoncéeniu zmluvy zo strany najomcu z iného dévodu, ako z dévodu opakovaného
hrubého poruSovania povinnosti vyplyvajucich z tejto zmluvy podnajomnikom, neskonci doba
platnosti tejto zmluvy skér ako uplynutim dohodnutej (predizenej doby najmu).

Clanok 6
Dalsie ustanovenia

Podnajomnik zodpoveda za dodrziavanie poziarnej ochrany v predmete podnajmu, za ich
vybavenie poziarnou technikou, za stav poziarnej prevencie, za spracovanie predpisane]
poziarnej dokumentacie podla Vyhlasky MV &. 121/2002 Z.z. a za vykonavanie preventivnych
poziarnych prehliadok.

Podnajomnik hradi avykonava alebo zabezpeCuje vykonanie  prevadzky  vSetkych
technickych zariadeni, vratane potrebnych revizii. Vztahuju sa na neho vsSetky technické a
pravne predpisy.

Podnajomnik sa zavazuje, ze bude kontrolovat a udrzovat Cistotu v okoli predmetu
podnajmu.

Podnajomnik zodpoveda za bezpeény vykon prace v predmete podnajmu a za bezpecné
pracovné prostredie.

Podnajomnik je povinny spristupnit pracovnikom najomcu prenajaty priestor za u¢elom
preverenia spdsobu uzivania predmetu podnajmu alebo za uc¢elom vykonania potrebnych
oprav. Najomnik sa zavazuje, ze kazdy takyto vstup bezodkladne oznami podnajomnikovi.

Najomca je povinny oznamit podnajomnikovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu nevyhnutnych
oprav.

Podnajomnik je povinny oznamit najomcovi bezodkladne kazdé ohrozenie, poskodenie,
znicenie predmetu podnajmu alebo jeho odcudzenie.

Podnajomnik je povinny zabezpecit na svoje naklady opravy suvisiace s uzivanim
predmetu podnajmu a beznu udrzbu, teda zabezpecit' ukony spojené s obvyklym
udrziavanim predmetu podnajmu, ako je napr. upratovanie, malovanie a pod.

Podnajomnik nesmie vykonavat stavebné uUpravy ani iné podstatné zmeny v predmete
podnajmu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu najomcu.

Podnajomnik zodpoveda za Skody, ktoré vzniknu najomcovi vinou podnajomnika alebo oséb,
ktoré predmet podnajmu uzivaju spolu s podnajomnikom. Podnajomnik je povinny odstranit
na svoje naklady Skody, ktoré spdsobil sam alebo ti, ktori s nim predmet podnajmu uzivaju.
Ak sa tak nestane, ma najomca pravo po predchadzajucom upozorneni podnajomnika skody
odstranit a pozadovat od podnajomnika nahradu nakladov.

Pri skon€eni najmu, je podnajomnik povinny vratit predmet podnajmu v stave v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a upravy vykonané so suhlasom najomcu.

Poistenie nehnutelnych veci tvoriacich predmet podnajmu zabezpecuje vlastnik - Mesto
Holi¢. Poistenie hnutelnych veci tvoriacich predmet podnajmu zabezpecuje podnajomnik.

Najomca je povinny odovzdat predmet podnajmu podnajomnikovi v stave spésobilom na
uzivanie v sulade s ucelom podla ¢l. 3 tejto zmluvy. Podnajomnik podpisom tejto zmluvy
vyhlasuje, Ze je oboznameny so stavom odovzdavaného predmetu podnajmu a prebera ho
v stave spésobilom na uzivanie s prihliadnutim na ucel podnajmu.



14. Najomcaje povinny odovzdat predmet podnajmu podnajomnikovi ku dnu ucinnosti tejto

15.

zmluvy, pokial sa zmluvné strany pisomne nedohodnu inak, t.j. méze dojst k skorSiemu
odovzdaniu predmetu podnajmu.

Podnajomnik je opravneny uzivat predmetu podnajmu len v rozsahu a na ucely uvedené v
tejto zmluve.

Clanok 7
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisu zmluvnymi stranami a ucinnost driom
nasledujucim po dni zverejnenia zmluvy na webovej stranke SMM Holi¢ s.r.o.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial vyslovne neuvadzaju v tejto zmluve inak, budu sa na fiu
vztahovat' prislu§né ustanovenia zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov a ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

Tato zmluva rusi medzi zmluvnymi stranami skér uzavretu zmluvu €. 05/08/2010 v zneni
prislusnych dodatkov ,zmien a doplinkov.

Zmluva sa vyhotovuje v Styroch rovnopisoch, po jednom obdrzi viastnik a najomca, dve pre
podnajomnika.

Zmeny alebo dodatky tejto zmluvy musia mat pisomnu formu a podpisané obidvoma
zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze zmluvu uzatvorili na zaklade ich slobodnej a vaznej vole,
zmluva nebola uzavreta v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok ,zmluvu si precitali
a jej obsahu rozumeju a na znak suhlasu zmluvu bez akychkolvek vyhrad podpisuju.

V Holi¢i dna 27.08.2013

najomca:
Ing. Jozef Petras
konatel SMM Holi¢

Mesto Holi¢

v zastUpeni: PhDr. Zdenko Cambal — primator mesta

Prilohy: ¢. 1 — Preberaci protokol o odovzdani hnutelného majetku Mesta Holi¢ v

sprave SMM Holi¢ s.r.o. z 01.02.2008
€. 2 — Vypis z Obchodného registra podnajomcu



